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COMUNE di BICINICCO PROVINCIA di UDINE

Rep. n.

SCHEMA CONVENZIONE PER L’ATTUAZIONE DEL PIANO
PARTICOLAREGGIATO COMUNALE DI INIZIATIVA PRIVATA
DENOMINATO “BERTOLO”
REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemila addi del diese ,in

Bicinicco e nell'Ufficio del Segretario Comunaleyaati a me dott.ssa Spano
Angela Segretario Comunale, autorizzato a rogaratgl nella forma pubblica
amministrativa, senza assistenza di testimoni cwommparenti che hanno i
requisiti di legge rinunziano d'accordo tra lorocen il mio consenso, sono
personalmente comparsi i Sigg.ri:

, hato a il ,

il quale agisce in questo atto per conto e nedfgdse del Comune di Bicinicco
con sede in Bicinicco, nella sua qualita e vesteResponsabile del Servizio
Tecnico, in rappresentanza del suddetto Comune idiniBco con sede a
Bicinicco via Palmanova n. 12, cod. fisc. 004689H)3

BERTOLO DANIELE , nato a Udine il 25.05.1960 (C.F.: BRT DNL 60E25
L483J), residente a Bicinicco, via Roma, 1;

BULDO IOLANDA , nata a Bicinicco il 09.11.1933 (C.F. : BLD LND S&
A855QG), residente a Bicinicco, via Roma,pkr sé e in qualita di tutore del Sig.
BERTOLO ILARIO , nato a Udine il 22.05.1961 (C.F.: BRT LRI 61E22
G2840), residente a Santa Maria La Longa, viaévhli 9

proprietari dei terreni siti in Bicinicco, via Lawano, distinti al Catasto Terreni al
foglio 6 mappali 590-591, della superficie rilevatamqg 7.083 di cui mq 6.231

ricadenti all'interno del comparto.



COCCO BRUNO, nato a Bicinicco il 21.05.1943 (C.F.: CCC BRN 23E
A855Q), residente a Bicinicco, via Palmanova, 8;
COCCO DANILO, nato a Bicinicco il 04.09.1936 (C.F. : CCC DNLFEB!
A855E), residente in Francia, Avenue Carnot, 43149 Bondy,
proprietari del terreno sito in Bicinicco, via Laiano, distinto al Catasto Terreni
al foglio 6 mappali 511, della superficie rilevada mq 9.107 di cui mq 623
ricadenti all'interno del comparto.

PREMESSO
che con istanza pervenuta al protocollo generdl€dmune in data *** prot. n.
*** la ditta proprietaria, ha chiesto I'approvanie del P.A.C. di iniziativa privata
denominato “BERTOLQ”, interessante i terreni digmieta sopra distinti;
che l'area in argomento risulta classificata dgkewte Piano Regolatore Generale
Comunale in “zona omogenea C residenziale” soggatt®iano Attuativo
Comunale (P.A.C.);
che il P.A.C. summenzionato redatto dall’arch. LKATGIUSEPPE e dal geom.
DOLSO ANNALISA e conforme alle previsioni dello sinento urbanistico
comunale vigente, nonché con le disposizioni dagli25, della L.R. 23.02.2007,
n. 5 e artt. 7, 8 e 9 del Decreto del Presidentta deegione 20.03.2008, n.
086/Pres.; che il predetto progetto ha riportatopdrere favorevole della
commissione comunale edilizia nella seduta del ;
che il progetto e stato approvato dal Consiglio Goate nella seduta del

con delibera n.

Tutto cid premesso.

Tra il Comune di Bicinicco e la ditta proprietart®@me sopra rappresentata,
quest'ultima per conto proprio, successori ed avenausa e di seguito

denominata comeditta proprietaria ” si conviene e si stipula quanto segue:



ART. 1 - L’attuazione del P.R.P.C. in argomento, sul terreito in Comune

Bicinicco, distinto al foglio 6 mappali 590-591-514vverra in conformita alle

norme di cui alla presente Convenzione e giuspoagetto di P.A.C. citato nelle

premesse costituito dai seguenti elaborati:

Tav.1 — Planimetria rilievo con sovrapposizione pmapatastale

Tav.2 — Planimetria ripartizione lotti

Tav.3 — Schema planivolumetrico

Tav.4.1 - Planimetria reti tecnologiche — fognatiltaminazione pubblica, linea
energia elettrica

Tav.4.2 — Planimetria reti tecnologiche — lineawstptto, linea gas metano, linea
telefonica

Tav.5 — Sezione tipo e particolari costruttivi

Tav.6 — Planimetria abbattimento barriere arclutethe

Tav.7 — Planimetria aree da cedere al Comune

Tav.8 — Planimetria segnaletica orizzontale e val;

Tav.9 — Profili longitudinali di progetto;

R.1 — Relazione tecnica con quadro economico e/@issaoni

R.2 — Norme di attuazione

R.3 — Dichiarazione relativa ai S.1.C. e alle Z.P.S

R.4 — Verifica di assoggettabilita alla V.A.S.

R.6 — Computo metrico estimativo e disciplinarentec

R.7 — Estratto di P.R.G.C. — Zonizzazione

R.8 — Estratto di mappa con visure catastali pet@ri

R.9 — Dichiarazione sostitutiva dimostrazione pretar

R.10 — Relazione paesaggistica



ART. 2 - La ditta proprietaria in relazione al disposto detl 9 del Decreto del
Presidente della Regione 20.03.2008, n. 086/Psexabbliga per se ed aventi
diritto a qualsiasi titolo, alla realizzazione enfrO (dieci) anni dalla data odierna
delle opere di urbanizzazione primaria del P.A.C.imziativa privata in
argomento e precisamente:

1) una viabilita interna di accesso ai lotti conmziga di marciapiedi;

2) le aree per i parcheggi pubblici;

3) le aree di verde pubblico;

4) il marciapiede lungo via Lavariano.

5) le reti degli impianti tecnologici comprendentiete fognaria, rete di
illuminazione pubblica, rete ENEL, rete telefonicate idrica e rete per il gas,
interni al comparto, nonché le opere necessarialfgeciare la zona ai pubblici
servizi, il tutto secondo un progetto redatto ngbpetto delle indicazioni generali
impartite dall’'ufficio tecnico Comunale e dagli Egestori dei vari servizi.

ART. 3 - La ditta proprietaria in relazione al disposto detl 9 del Decreto del
Presidente della Regione 20.03.2008, n. 086/Psesbbliga per sé ed avente
diritto a qualsiasi titolo, ad assumere gli onetativi all'esecuzione delle opere
di urbanizzazione primaria, di cui all’art. 2 eeftettuare a propria cura e spesa le
opere di manutenzione ordinaria e straordinariladeédesima, fino all'atto della
cessione al Comune di Bicinicco.

ART. 4 - In relazione a quanto disposto dall'art. 9 del Bexdel Presidente della
Regione 20.03.2008, n. 086/Pres., “la ditta pragria” si obbliga, per sé ed
aventi diritto a qualsiasi titolo, a cedere gratmente al Comune di Bicinicco le
aree inerenti alle opere di urbanizzazione primamrispondenti alle sedi
stradali, marciapiedi, parcheggi, nucleo di ver®mne indicato nella tavola 7 di

progetto del P.A.C., nonché tutte le opere tecnokeg relative agli impianti



realizzati sulle stesse aree. Con la cessionenalige saranno trasferiti anche tutti
gli oneri di manutenzione ordinaria e straordinadiglle aree e delle opere
tecnologiche. La cessione delle opere di urbaniamazprimaria sara attuata dopo
effettuato il collaudo di cui al successivo art. 10
ART. 5 - Tutte le opere di urbanizzazione, previste dall'artil cui ammontare
presunto e di € 215.945,97 (diconsi euro
duecentoquindicimilanovecentoquarantacinque/97) come determinato con il
computo metrico estimativo, verranno eseguite aa cer spese della ditta
proprietaria a scomputo del contributo commisuratoncidenza degli oneri di
urbanizzazione primaria. La “ditta proprietaria” ebbliga a richiedere le
necessarie autorizzazioni e concessioni edilizieI'esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria ed a iniziare le opere sstes tempo adeguato a
rispettare i termini di ultimazione delle medesirpeevisti nella presente
convenzione.
ART. 6 - La “ditta proprietaria” in relazione al dispostdlt@et. 9 del Decreto del
Presidente della Regione 20.03.2008, n. 086/Pites. costituito la polizza
fidejussoria della societa finanziaria dell'importio € ( diconsi €
) a garanzia dell’attesa puntuale eseceizietle opere di cui all’'art. 2
della presente convenzione. La “ditta proprietars®”impegna a rinnovare la
durata della polizza fidejussoria fino al collaudelle opere per le quali viene
presentata. La fidejussione dovra prevedere espresge la rinuncia al beneficio
della preventiva escussione del debitore principal&a sua operativitd entro
quindici giorni a semplice richiesta scritta defti&inistrazione comunale. Per
I'ipotesi di inadempimento alle obbligazioni di calla presente convenzione, la
ditta proprietaria autorizza il Comune di Bicinicaaisporre della cauzione stessa

nel modo piu ampio, con rinuncia espressa ad ogpiosizione giudiziale o



stragiudiziale a chiunque notificate e con lI'esonela ogni responsabilita a
qualunque titolo per pagamenti o prelievi che ihGme dovra fare.

ART. 7 - Per I'esecuzione delle opere di competenza defia proprietaria di cui
all'art. 2 del presente atto, dovranno essere ptasea parte i relativi progetti
esecutivi a firma dei tecnici abilitati redatti sensi delle vigenti disposizioni in
materia di opere pubbliche, per 'esame e I'appzarae da parte dei competenti
organi comunali ai cui dettami la ditta propriegagiovra sottostare, apportando le
modifiche che da parte dellAmministrazione Comenakrranno richieste nel
rispetto della presente convenzione. Fanno puieccalia “ditta proprietaria” gli
oneri e le spese per la redazione di tutte le decwmzioni tecniche necessarie
all'ottenimento di autorizzazioni e collaudi previslalle leggi e normative in
materia di realizzazione di opere di urbanizzaziprimaria. L'esecuzione delle
opere potra avvenire solo a concessione ottencbmengue sotto la sorveglianza
degli Uffici e Servizi Comunali, di conseguenza doessere consentito il libero
accesso ai cantieri di lavoro del personale te¢nigidanza ed amministrativo del
Comune o da esso incaricato e cio dovra avveniterigpetto delle norme
antinfortunistiche in vigore.

ART. 8 - Verificandosi I'attuazione del P.A.C. in tempi sassivi, la costruzione
delle opere di urbanizzazione primaria interneamhparto, potra essere effettuata
anche gradualmente, in modo pero da assicurarergeirgervizi ai fabbricati

costruiti. Comunque il rilascio di concessione iedilnell’'ambito dei singoli lotti

€ subordinato all'impegno di contemporanea esenezidi tutte le opere di

urbanizzazione primaria specificate nell’art. 2seswiali alla funzionalita del

comparto e delle opere di urbanizzazione primaueressanti i lotti dello stesso.

ART. 9 - Qualora la “ditta proprietaria” proceda ad alienal@ine aree comprese

nel P.A.C., essa potra trasmettere agli acquigitisingoli lotti gli oneri di cui



alla convenzione stipulata con il Comune. La “dpt@prietaria” si impegna a
rendere esplicitamente edotti gli acquirenti demieri assunti nei riguardi del
Comune di Bicinicco e non ancora soddisfatti abéaddell’alienazione e che gl
acquirenti stessi restano responsabili in solidw fyro verso il Comune di
Bicinicco nell’assunzione degli oneri succitati. lpmedetta circostanza dovra
risultare dall’atto di alienazione unitamente afiiegno del nuovo proprietario
che sara cosi formulato: “I'acquirente dichiareedsere a perfetta conoscenza di
tutte le clausole contenute nella convenzione d&.(R di iniziativa privata
stipulata con il Comune di Bicinicco dalla ditta***** in data

registrata a il tacckone i relativi effetti

formali e sostanziali”. Nel caso in cui la cesgamguardi tutte le aree ad un
unico soggetto la ditta proprietaria, sara liberdségli obblighi assunti con la
presente convenzione e potra ottenere la restitazdaelle polizze fidejussorie
date a garanzia, ai sensi degli articoli precedesdlo e successivamente al
momento in cui la parte acquirente delle areegadid accollarsi gli obblighi
scaturenti dalla presente convenzione nei ternuprandicati, avra presentato a
sua volta idonee garanzie, mediante nuove ed amal@plizze fidejussorie.
Qualora cio non avvenisse in caso di trasferimgdwziale degli oneri sopra
riferiti, la “ditta proprietaria” ed i successornl @venti causa restano solidamente
responsabili verso il Comune di tutti gli obbligion trasferiti agli acquirenti dei
lotti.

ART. 10 - Una volta terminate le opere di urbanizzazionecat all’art. 2 si
procedera alle operazioni di collaudo che dovraressere effettuate da
collaudatori scelti tra una rosa di candidati dadimento dell’Amministrazione
comunale con spese a totale carico della dittarigtapia. Il collaudo dovra

avvenire entro e non oltre 120 giorni dalla dat@amnunicazione al Comune da



parte della ditta proprietaria dell’avvenuta firmvdri anche per lotti funzionali.
Qualora il collaudo non fosse effettuato nel teenianzidetto, la “ditta
proprietaria” avra diritto allo svincolo di 9/10ltkefideiussione relativa alle opere
di urbanizzazione di che trattasi. Qualora nei esswi sei mesi
I’Amministrazione non provvedesse ad effettuare cillaudo della ditta
proprietaria avra diritto di svincolare il rimanent/10 della fideiussione. Nel
caso le opere di urbanizzazione non siano completatro il termine fissato dalla
presente convenzione, il Responsabile del Serudianistica ed Edilizia Privata
del Comune con formale preavviso di 15 gg., potdinare I'esecuzione d'ufficio
con spese a carico della ditta proprietaria sosgahal contestualmente il rilascio
delle concessioni edilizie nelle zone interessatkednadempienze. Se il collaudo
dara esito negativo, la ditta proprietaria rimamapegnata nei confronti
del’Amministrazione Comunale con le polizze sottitte e le stesse non
potranno essere svincolate sino ad esito favorealadleollaudo stesso.

ART. 11 - La “ditta proprietaria” inoltre si obbliga: ad impeare il valore delle
fideiussione bancarie, rispetto agli importi indicgulla scorta della variazione
annuale dell’indice ISTAT riferito ai costi di cosrzione; a reintegrare entro e
non oltre otto giorni dalla richiesta del comuneBdiinicco, detti importi, qualora
le fideiussioni bancarie venissero utilizzate, uttd o in parte, a seguito di
inadempienza, nelle forme stabilite dagli artigpicedenti.

ART. 12 - | proprietari delle aree comprese nel P.A.C. diiativa privata, i loro
successori ed aventi causa, dovranno osservarBuiiezzazione edificatoria dei
lotti, le norme dettate dalla presente convenzialadlp strumento urbanistico e
relative norme di attuazione, e dal regolamentolizkali ed altresi quelle
particolari stabilite dal progetto del P.A.C. diiziativa privata. La “ditta

proprietaria” o chi per essa si impegna a presentara far presentare, per



'ottenimento del parere della Commissione Edilizomunale e per
'approvazione del Responsabile del Servizio e@iliPrivata ed Urbanistica
Comunale, il progetto di ogni singola edificanddi gualsiasi altra opera attinente
e di realizzare, o di far realizzare il progettessb e le opere conseguenti, entro i
termini stabiliti nell’atto di concessione.

ART. 13 - Tutte le spese relative e conseguenti alla presemeenzione saranno
a totale carico della “ditta proprietaria”. Le spea®lative e tutti i futuri atti di
concessione previsti dal presente atto e consagseainno a carico della “ditta
proprietaria” e suoi aventi causa. All'uopo viemehiesto dalla ditta proprietaria
il trattamento fiscale di cui alla legge 28.06.194%66.

ART. 14 - La “ditta proprietaria” si impegna a provvedereragsia cura e spese
alla trascrizione del presente atto nella Conseriatdei registri con piena
rinuncia all’ipoteca legale eventualmente spettarde con esonero del
Conservatore dei Registri immobiliari da ogni resgabilita.

ART. 15 - La “ditta proprietaria” accetta le condizioni tuttedicate nella
presente convenzione senza riserva alcuna impegsiaakh rigorosa osservanza
delle medesime. Per quanto attiene ai rapportild@omune di Bicinicco, relativi
alla presente convenzione la “ditta proprietariaimma il Sig. **, nato a ****,
guale Amministratore Delegato della stessa fino @andgo non venga
eventualmente sostituito da altro rappresentantdiante apposita procura. La
sostituzione dovra in ogni caso essere notificdt&C@mune di Bicinicco. I
predetto legale rappresentante Sig. *** elegge ddmi in Bicinicco, via
Palmanova n. 12, presso la sede Municipale.

ART. 16 — La ditta si impegna sin da ora a consentire lielte sedi stradali e

delle opere ai proprietari degli immobili del P.A.€he fanno parte dell'ambito



denominato ....; consente inoltre la realizzaziorgligg#lacciamenti previsti negli
elaborati di progetto.

ART. 17 - Qualora dovessero insorgere controversie sull@mtisull’esecuzione
delle obbligazioni assunte dalla “ditta proprieg&rcon la presente convenzione,
per la loro risoluzione si ricorrera all’arbitratbcollegio arbitrale sara composto
da una persona nominata dal Presidente del TrieudialUdine e altri (due)
membri dei quali uno di nomina della ditta propré ed uno di nomina del
comune di Bicinicco. Le spese relative sarannaiz@aella parte soccombente.
ART. 18 - Per quanto non contenuto nella presente convenzsofe riferimento

a tutti gli elaborati di progetto approvati dal Gagilio Comunale depositati presso
il Servizio Tecnico del Comune, nonché alle leggegolamenti sia generali che
comunali in vigore ed in particolare alla leggeioegle 23.02.2007 n. 5 e al
Decreto del Presidente della Regione 20.03.200836YPres.

ART. 19 - Le parti richiedono che il presente contratto verggistrato a tassa
fissa. Richiesto io segretario ho ricevuto il preéseatto, che scritto da persona di
mia fiducia e da me completato consta di n. pagine intereela
fin qui e che letto ai comparenti viene dagli stes®nosciuto conforme alla loro

volonta e con me sottoscritto.

Bicinicco, li

IL RESPONSABILE LA DITTA PROPRIETARIA

DEL SERVIZIO TECNICO

IL SEGRETARIO COMUNALE




